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Parque Eduardo Kingman
Avenida General Enriquez 2400, Quito

Bulevar San Pedro
MG8R+R4W, San Pedro de Taboada,
Quito

Parque de San Rafael
MGGR+JR8, Quito
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Plaza Civica Rumifiahui
Monumento al General Rumifahui,
Sangolqui 171103

Parque Alegria
MHQ2+MCS8, Av. San Luis, Sangolqui
171102

Parque Central Cotogchoa
Julian Quito 337, Cotogchoa

Parque San Luis Shopping
MHR2+F83, Quito
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Parque de Fajardo
MG8H+XMH, Av. El Inca, Quito

Jardin Botdnico. Wasi Kawsay
JHX9+4MR, Sangolqui

s S 2 e S
Fuente: Archivo investigacién Fotografica, 2024
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

En el tejido de la gestion ambiental urbana, estos parques actian como pulmones verdes,
absorbiendo diéxido de carbono y otros contaminantes del aire, a la vez que liberan oxigeno. La
vegetacién en estos parques, desde los drboles de gran porte hasta las modestas jardineras, se
convierte en un componente vital para filtrar el aire y mitigar los efectos del calor urbano. Ademds,
las dreas verdes como el Parque El Turismo y Parque Edison Valencia Larco, facilitan la infiltracién
del agua de lluvia, reduciendo el escurrimiento superficial y contribuyendo a la prevenciéon de
inundaciones urbanas.

Con una transicién fluida hacia la contribucién social y psicolégica, estos espacios verdes ofrecen un
refugio de la vida urbana acelerada. Lugares como el Parque Eduardo Kingman y Parque de San
Rafael no solo son ejemplos de gestion ambiental efectiva, sino también centros de bienestar
comunitario, donde las personas pueden reconectar con la naturaleza, promoviendo el bienestar
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fisico y mental. Este enlace entre el ambiente y la salud humana subraya la importancia multifacética
de los parques urbanos en la promocién de una comunidad mds saludable y sostenible.

Al final, la integracién de espacios como la Plaza Civica Rumifiahui, Parque Alegria, y el Jardin
Botdnico Wasi Kawsay, en la planificacién urbana, refleja un compromiso con la sostenibilidad
ambiental y la calidad de vida.

F. IDENTIFICACION Y PRIORIZACION DE POTENCIALIDADES,
PROBLEMAS Y DESAFIOS

En el dmbito del Cantén Rumifiahui, la problemdtica de las fuentes de agua y los rios comprometidos
por la contaminacién y mal manejo resalta la imperiosa necesidad de abordajes integrales que
contemplan la conservacion y el manejo sostenible de las cuencas hidrogréficas. La falta de
actualizaciones cartogrdéficas y la carencia de estudios detallados en geografia y geologia son
factores que exacerbaban esta situacién, limitando la eficacia de las politicas de gestion ambiental.
La colaboracién con instituciones académicas emerge, por tanto, como un mecanismo vital para
enriquecer el conocimiento territorial, permitiendo la implementacién de planes de manejo que
integran técnicas avanzadas de conservacion de mdargenes y reforestacién, fundamentales para la
regeneracion de estos ecosistemas vitales.

La intervencién en ecosistemas fragiles, afectados por la expansién agricola y la industrializacién,
demanda una comprensién profunda de las dindmicas ecolégicas y los principios de la biodiversidad.
Esta comprensiéon se ve obstaculizada por la ausencia de estudios geogrdficos y biolégicos
actualizados, lo que conduce a generalizaciones en las estrategias de conservacién. La necesidad
de datos precisos y contextualizados se hace patente, impulsando la alianza con el sector académico
para la realizaciéon de investigaciones que fundamenten la prohibicién de prdcticas dafinas y
fomenten la adopciéon de modelos de desarrollo sostenible, centrados en la regulacién del uso del
suelo y la creacién de corredores ecolégicos.

Ademds, la amenaza de flujos de lahares y caida de ceniza del volcdn Cotopaxi pone de relieve
la importancia de la vulcanologia y la sismologia en la planificacién territorial y la gestién de riesgos.
La falta de estudios avanzados en modelamiento de flujo de lahares, particularmente en escenarios
especificos que consideren las zonas pobladas mds vulnerables, evidencia un vacio critico en la
preparacién ante desastres naturales. La cooperacidon con universidades para actualizar vy
profundizar los estudios en estas dreas se vuelve esencial para desarrollar planes de gestiéon de
riesgos volcdnicos que sean realmente efectivos y que estén basados en la comprensidn cientifica
mds avanzada.

La alta sismicidad del territorio cantonal resalta la urgencia de mejorar la resiliencia estructural y
comunitaria frente a los terremotos. El desafio radica en la necesidad de una microzonificacién
sismica actualizada y estudios geolégicos que permitan identificar con precisién las fallas activas y
las dreas de mayor riesgo. La implementacién de normativas de construcciéon sismorresistente,
fundamentadas en datos cientificos recientes, y la organizaciéon de simulacros de evacuacion se
perfilan como estrategias indispensables para mitigar los impactos de posibles sismos. La
colaboracién con el dmbito académico para la actualizacion de estos estudios proporcionaria una
base sélida para tales medidas, enfatizando la necesidad de un enfoque preventivo en la gestién
del riesgo sismico.

En lo que concierne a la susceptibilidad a movimientos en masa, la geologia y la ingenieria ambiental
ofrecen herramientas criticas para la evaluacién de riesgos y la planificacién de intervenciones. Sin
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embargo, la generalizacién de los problemas y potencialidades, derivada de la falta de estudios
especificos y actualizados sobre la geografia y geologia del cantén, complica la identificacién de
dreas prioritarias para la conservaciéon del suelo y la estabilizacién de dreas propensas a
deslizamientos. La alianza con instituciones educativas para la realizaciéon de investigaciones
geolégicas detalladas facilitaria la identificaciéon de las mejores prdcticas de manejo del suelo,
contribuyendo significativamente a la reduccién del impacto de estos fenémenos.

La situacién de los pdramos y bosques, cruciales como sumideros de CO2 y reguladores hidricos,
pero amenazados por diversas actividades humanas, resalta la interseccién entre la ecologia, la
climatologia y la gestion ambiental. La maximizacién de la captura de CO2 y la aseguracién de la
regulacién hidrica requieren de un entendimiento detallado de estas dreas naturales, entendimiento
que se ve mermado por la escasez de datos geogrdficos y ecolégicos actualizados. La sinergia entre
entidades gubernamentales y académicas podria catalizar la generacién de conocimiento necesario
para la implementacién de prdcticas de manejo sostenible, asegurando la preservaciéon y el
aprovechamiento éptimo de estos ecosistemas clave.

Por otro lado, el deterioro de los bosques nativos y la amenaza que representa el avance del cambio
climatico subrayan la necesidad imperiosa de una gestion ambiental informada y proactiva. La
ausencia de estudios complejos y actualizados en dreas como la permeabilidad del suelo, la erosién,
y la biodiversidad limita la capacidad de respuesta frente a estos desafios globales. La
colaboracién estrecha con el sector académico para actualizar la base de datos geogrdfica y
ecolégica del cantén no es solo una oportunidad, sino una necesidad para fomentar la conservacioén,
la restauracién de ecosistemas y la lucha efectiva contra el cambio climdtico, asegurando asi un
futuro sostenible para el Cantén Rumifiahui.

Tabla 50: Identificacién y priorizacion de potencialidades, problemas y desafios

Descripcién del problema o

El andlisis de temperaturas en dreas
urbanas como Sangolqui y San Rafael,
junto con las alteraciones observadas
en la temperatura superficial, revela
una potencialidad significativa para
adaptarse al cambio climdtico
mediante estrategias de mitigacién y
adaptacién enfocadas en el
incremento de dreas verdes y la
conservacion de la vegetacion
existente. Esta situacién se presenta
como una oportunidad para mejorar
la calidad de vida urbana, reducir el
efecto de isla de calor y contribuir
positivamente al equilibrio ecolégico
del cantén.

El potencial de los recursos hidricos en
Rumifiahui, especialmente en los rios
San Pedro, Pita, y Santa Clara, a
pesar de la presién por actividades
agricolas y expansién urbana,
representa una oportunidad Unica
para promover la gestion sostenible
del agua y mejorar la calidad de
vida de las comunidades locales.

La rica biodiversidad de flora y fauna
en las parroquias urbanas de

Desafio de largo plazo

Convertirse en un referente de
adaptacién y mitigacién del
cambio climdtico, implementando
prdcticas urbanas y rurales
sostenibles que respondan a los
desafios climdaticos emergentes.

Promover la recuperacién y
conservacion de los recursos
hidricos para asegurar su
disponibilidad y calidad a largo
plazo.

Desarrollar una gestion
ambiental ejemplar que proteja

Desafio de gestion

Fortalecer la infraestructura verde
en el cantén mediante la
reforestacién y la creacién de
corredores verdes, promoviendo
prdcticas de urbanizacién que
integren el manejo sustentable del
agua y el suelo. Implementar
programas de educaciéon y
sensibilizacion sobre la importancia
de la conservacion ambiental, y el
uso de tecnologias limpias en las
parroquias urbanas de Sangolqui,
San Pedro de Taboada, San Rafael
y las rurales de Cotogchoa y
Rumipamba.

Alta

Implementar sistemas de
tratamiento de aguas residuales
avanzados y regulaciones para
prdcticas agricolas sostenibles que
minimicen el impacto en los cuerpos
de agua. Desarrollar iniciativas de
educacién ambiental que fomenten
una cultura de conservacion del
agua en las parroquias de
Cotogchoa y Rumipamba.

Alta

Potenciar la getsion y cumplimiento

de la "ORDENANZA QUE REGULA | Alte

Prioridad
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Sangolqui, San Pedro de Taboada,
San Rafael, y las rurales de
Cotogchoa y Rumipamba, representa
una valiosa oportunidad para la
conservacion del medio ambiente y el
fortalecimiento de la identidad local.

Zonas de proteccidon y conservacién de
ecosistemas fragiles ocupan un
porcentaje del territorio que puede
ser ampliado, resaltando la
importancia de los pdramos.

Las cascadas en Rumifiahui, como la
Cascada del Pita, Rumibosque,
Molinuco, Céndor Machay, Vilatuia, y
Padre Urco - Inchalillo, representan un
recurso natural invaluable. Su
preservacion puede impulsar el
desarrollo sostenible y la conservacién
ambiental en el cantén.

Ecosistemas fragiles afectados por
actividades humanas como el avance
de la frontera agricola y la
industrializacién.

Riesgo por flujos de lahares y lluvias
de ceniza del volcdn Cotopanxi.

Alta sismicidad del territorio cantonal.

Susceptibilidad a movimientos en
masa.

El Centro de Atencién Primaria para
Perros y Gatos (CAP-PG) para
mejorar el bienestar animal

Fuente: Equipo Consultor, 2024
Elaborado por: Equipo Consultor, 2024
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y promueva la biodiversidad
local, adaptdndose a las
necesidades de conservacién y
los desafios climéticos.

Preservar la biodiversidad y
servicios ecosistémicos de zonas
fragiles.

Transformar Rumifiahui en un
referente de turismo ecolégico y
aventura, promoviendo la
conservacion de sus cascadas y
rios

Conservar y restaurar los
ecosistemas para mantener sus
funciones.

Reducir la vulnerabilidad ante la
amenaza volcdnica.

Mejorar la resiliencia frente a
eventos sismicos.

Reducir el impacto de los
movimientos en masa.

Convertirse en un modelo de
gestién de fauna urbana que
garantice el bienestar animal.

LA TENENCIA, PROTECCION Y
CONTROL DE LA FAUNA EN EL
CANTON RUMINAHUI" para
fomentar la conservacién de la
fauna urbana vy silvestre, incluyendo
especies nativas, y promover la
educacion y sensibilizacion sobre el
bienestar animal. Ademds,
aprovechar los espacios verdes
urbanos para ampliar la cobertura
de "ciudades verdes" mediante
ordenanzas fomentando el turismo
ecolégico a través de rutas
ecolégicas y actividades de
senderismo y deportes extremos.

Expandir las dreas protegidas y
reforzar las existentes, incluyendo
las zonas fuera del SNAP y Bosques
Protectores.

Alta

Implementar un Plan de Manejo
Ambiental especifico para las dreas
de las cascadas, que incluya
estrategias de conservacion,
promocién del ecoturismo y
educacion ambiental. Desarrollar
infraestructura turistica sostenible y
programas de concienciacién sobre
la importancia de estos ecosistemas.
Prohibir actividades dafinas y
promover prdcticas sostenibles
regulando el uso de suelo y
creando corredores ecolégicos.
Para garantizar la Recuperaciéon de
zonas degradas.

Alta

Alta

Desarrollar un plan integral de
gestion de riesgos volcdnicos.
Solicitar con universidades estudios
avanzados de modelamiento de
flujo de lahares para distintos
escenarios tomando en cuenta las
zonas de poblados expuestas.
Implementar normativas de
construccion sismorresistente y
realizar simulacros de evacuacion,
actualizando estudios para una
microzonificacién sismica con
ensayos de verificacién de fallas
geoldgicas

Promover la gestiéon del uso del
suelo y prdcticas de conservacién
para estabilizar dreas propensas a
deslizamientos.

Mejorar la infraestructura y
capacidad del CAP-PG para
ofrecer servicios integrales de
atencién veterinaria, esterilizacién,
vacunacion y adopcién. Implementar
programas de educaciéon y
sensibilizacion sobre tenencia
responsable de mascotas.

Alta

Alta

Alta

ORDENAMIENTO
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Il. SISTEMA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

La identificacién y descripcion de los asentamientos humanos posibilita la comprensiéon de la
disposicion espacial, evidenciando tanto las limitaciones como las fortalezas de las infraestructuras.
También permite entender cémo el sistema se integra en unidades territoriales mds amplias,
identificar los flujos generados por la estructura del sistema comercial y diversos flujos de
informacién. Todo esto se realiza con el propésito de evaluar la funcionalidad en relacién con la
capacidad para aprovechar los recursos territoriales, los desplazamientos de mercancias, las
conexiones internas y externas, la accesibilidad a servicios y equipamientos, las interacciones
sociales, y la viabilidad de la organizacién espacial para una dotacién racional, econémicamente
viable y socialmente beneficiosa de servicios y equipamientos destinados a la poblacién presente y
futura. (Gémez Orea, 2008)

En la guia para formular y actualizar los planes de desarrollo y ordenamiento territorial 2023-2027
de la Secretaria Nacional de Planificaciéon se particularizan tres elementos esenciales de andlisis:
distribucién demogrdfica; uso y ocupaciéon del suelo; movilidad, conectividad e infraestructura.
(Secretaria Nacional de Planificacién, 2023).

La distribucién demogrdéfica permite comprender la dindmica poblacional del Cantén Rumifiahui,
ademds, proporciona valiosa informacién sobre las demandas y necesidades de la comunidad local.

La evaluacién del uso y ocupaciéon del suelo busca comprender cémo se distribuyen y utilizan los
espacios dentro de los asentamientos humanos permite identificar patrones de urbanizacién, dreas
de crecimiento potencial y posibles puntos criticos en términos de sostenibilidad y planificacién
urbana. Esta caracterizaciéon contribuye directamente a la toma de decisiones y al disefio de politicas
que promueven el desarrollo equitativo y sostenible.

La relacién entre los asentamientos humanos a nivel cantonal y la red de asentamientos nacional
permite entender las variables de jerarquizacién de los distintos asentamientos humanos. La
interconexién entre estos elementos define la coherencia territorial, contribuyendo a la articulacién
eficiente de recursos y servicios a nivel regional todo esto es Util para optimizar la planificaciéon a
diferentes escalas.

En este contexto, se explorard la importancia y pertinencia de la identificacién y caracterizaciéon de
los asentamientos humanos en el Cantén Rumifiahui, promoviendo la construccion de territorios
resilientes, inclusivos y alineados con los objetivos de desarrollo establecidos en la Estrategia
Territorial Nacional Ecuatoriana.

A. DINAMICA POBLACIONAL
1. Evolucién poblacional

La dindmica poblacional del Cantén Ruminahui se basa en factores de crecimiento y decrecimiento
poblacional en drea urbana y rural. Para este andlisis se parte de la evolucién poblacional
comparativa entre los censos 2001, 2010 y 2020, que identifican un indice de crecimiento positivo
en drea urbana y negativo en dreas rurales. Asi la tabla 51 recoge los datos oficiales del censo del
afio 2001, 2010 y el afio 2020, a partir de estos datos se ha calculado el indice de crecimiento
poblacional entre cada periodo censal.
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Cabe indicar que la informacién del Censo Nacional del Ecuador no muestra una divisién de
parroquias urbanas, y concentra esta poblacién en la denominacién Sangolqui. En este andlisis se
entenderd que la poblacién de Fajardo, San Pedro de Taboada y San Rafael al ser parroquias
relativamente nuevas, estdn incluidas en Sangolqui.

Tabla 51: indice de Crecimiento poblacional Parroquias urbanas y rurales del Cantén Rumifahui

Nro. Nro. Nro. indice de indice de
Habitantes Habitantes Habitantes Crecimiento  Crecimiento

(Censo (Censo (2001- (2010-
(e ALl 2010) 2020) 2010) 2020)

PARROQUIA Categoria

Sangolqui (Sangolqui, Fajardo,

San Pedro de Taboada, San Urbana 62.562 83.77 102.863 33,89% 22,78%
Rafael)

Cotogchoa Rural 2.843 4.065 4.384 42,86% 7,85%

Rumipamba Rural 447 800 657 78,76% -17,88%
Poblacién Total Rumiiahui 65.862 88.635 107.904  ceeem e

Fuente: Datos censales - Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2022
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

Grafico 3: Poblacién urbana y rural Cantén Rumifiahui
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Fuente: Datos censales - Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2022
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

Las parroquias urbanas en conjunto muestran un crecimiento poblacional constante durante ambos
periodos, con tasas del 33,89% entre 2001 y 2010, y del 22.78% entre 2010 y 2020. Esto sugiere
un flujo migratorio hacia dreas urbanas, posiblemente debido a oportunidades econémicas servicios
mejorados y urbanizacién. Cotogchoa, como parroquia rural, experimenta un crecimiento mds lento
en comparacién con Sangolqui del 42,86% entre 2001 y 2010, pero este ritmo se reduce al 7,85%
entre 2010 y 2020. Esto podria indicar una desaceleracién en el crecimiento rural, posiblemente
influenciada por la pandemia y otros factores socioecondmicos. En el caso de Rumipamba, se observa
un crecimiento excepcionalmente alto del 78,76% entre 2001 y 2010, seguido de una disminucién
del 17,88% entre 2010 y 2020. Esta situacion podria ser el resultado de una combinacién de
factores, como migracién hacia dreas urbanas seguras, debido a la amenaza volcdnica, asi como la
disminucién de actividades econémicas en dreas rurales durante la pandemia.
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2. Distribucion poblacional en area urbana y rural

El Cantén Rumifiahui se divide en 6 parroquias, 4 urbanas y 2 rurales que se extienden sobre un
drea cantonal de 13.545,19 hectdreas segun la Direccién de Planificacion Territorial del GADMUR.
(GADMUR, 2020)

Las parroquias urbanas incluyen a Fajardo, San Pedro de Taboada, San Rafael y Sangolqui, siendo
Sangolqui la de mayor extensién territorial con 4969,05 hectdreas. Las otras parroquias tienen
dreas similares, asi: Fajardo abarca 295,32 hectdreas, San Rafael con 248,59 y la de menor
extension San Pedro de Taboada con 219,37 hectdreas.

Fajardo es la parroquia més joven elevada a la categoria de parroquia urbana el 7 de abril del
2017 en Ordenanza Nro. 05-2017, San Rafael y San Pedro de Taboada se encuentran delimitadas
en Ordenanza Nro. 017-2014.

Las parroquias rurales son Cotogchoa con una superficie de 3.594,62 hectdreas y Rumipamba con
una superficie de 4.218 hectdreas.

Segun informacién oficial del Censo Nacional del Ecuador 2022, el Cantén Rumifiahui tiene una
poblacién de 107.904 habitantes que se dividen en poblacién urbana 102.863 habitantes y
poblacién rural 5.041 habitantes. Como se puede observar en la tabla 52.

Tabla 52: indice de Crecimiento poblacional Parroquias urbanas y rurales del Cantén Rumifahui

POBLACION CENSO 2022

AREA EN HAs

Parroquia

Urbano Total P. Urbana P. Rural P. Total

Sangolqui 3280,45 1688,6 4969,05 70245 3665 73910
San Pedro de Taboada 219,37 219,37 11587 11587
Fajardo 295,32 295,32 12070 12070
San Rafael 248,59 248,59 5296 5296
Cotogchoa 307,55 3287,07 3594,62 3618 766 4384
Rumipamba 4,45 4213,79 4218,24 47 610 657
4355,73 9189,46 13545,19 102863 5041 107904

Fuente: Datos censales - Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2022
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

a. Barrios, urbanizaciones y comunas

Los barrios se ubican en la configuracién y funcionalidad de una ciudad. Son unidades de
organizacién urbana que reflejan la diversidad cultural, social y econémica de una comunidad. La
importancia de un barrio radica en su capacidad para proporcionar un sentido de pertenencia e
identidad a sus habitantes, fomentar la cohesién social y promover la participacién ciudadana en la
toma de decisiones locales. Ademds, los barrios son espacios donde se desarrollan relaciones
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interpersonales, se comparten recursos y se generan actividades econémicas, contribuyendo asi al
dinamismo y la vitalidad de la ciudad en su conjunto.

Las parroquias del Cantén Rumifiahui carecen de una delimitacién oficial de sus barrios establecida
mediante una ordenanza. En ausencia de esta, se considera como referencia oficial el listado de
barrios registrado por la Direccién de Participacién Ciudadana, utilizado para la gestion de los
presupuestos y otras actividades participativas. EI GADMUR actualmente estd desarrollando un
estudio para la delimitacién geogréfica de los barrios, disponiendo ya de 14 zonas divididas en
barrios, aunque esta informacién aun no es oficial y requiere el cumplimiento de todos los procesos
legales para la definicién de sus limites en la respectiva ordenanza.

A continuacién, en la tabla 53 se presenta el listado de barrios existentes en el cantén Rumifahui

por parroquia.

Tabla 53: Distribucién barrial por parroquia del Cantén Ruminahui

Parroquia Nro.

13

Sangolqui 15

14

Fajardo 5

San Rafael 4

San Pedro de

Taboada 7

Cotogchoa 13

Rumipamba [}

Barrios

Zona 1: La Serrana, La Florida, Santa Rosa, La Victoria, El Rancho, Luis Cordero, San
Sebastidan, La Colina Alta, San Jorge, La Palma, Central, Urb. Aurelio Salazar, El
Turismo.

Zona 2: Urbanizacién Cashapamba, El Colibri 1, Mushufian, Turucucho, Huertos
Familiares, Mirador del Colibri, Selva Alegre, Santa Barbara de Terracota, La Josefina,
El Carmen, Manzano de Jatumpamba, San Juan Salcoto, Terdn Varea, Las Lanzas,
Comuna Cashapamba.

Zona 3: Jatumpungo, San Francisco Alto, San Fernando, Comuna La Esperanza, El
Vinculo, Carlos Gavilanez, San Francisco Bajo, Bco. Nacional de Fomento, Santa Ana,
Curipungo, Loreto, La Libertad de Pinllocoto, El Cortijo 1, San Vicente.

Central, Santa Barbara, Rumiloma, El Muelle, Galo Pazmifio.
Capelo, Central San Rafael, La Concordia, El Tridngulo

El Puridn, Los Laureles, San Isidro, La Joya, Jardines de Capelo, Central San Pedro.

El Bosque, El Taxo, Runahurco El Manzano, El Milagro, San Carlos de Conejeros, San
Juan Obrero, Patagua, La Leticia, Cuendina Albornoz, El Pino, Central, Miraflores,

El Vallecito, La Moca, San Antonio de Pasochoa

Fuente: GADMUR Direccién de Participacién Ciudadana
Elaborado por: Equipo consultor, 2024
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Fotografia 9: Cabecera Parroquial de Rumipamba, Equipamiento de Salud

Fuente: Archivo Levantamiento Fotografico, 2024
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

Fotografia 10: Barrio Cuendina Albornoz, Calle C

Fuente: Archivo Levantamiento Fotografico, 2024
Elaborado por: Equipo consultor, 2024
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Fotografia 11: Barrio Patagua, Iglesia

Fuente: Archivo Levantamiento Fotografico, 2024
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

Fotografia 12: Barrio La Leticia, viviendas y canal de riego

,"I

\

Fuenirchivo Levantamiento Fotografico, 2024
Elaborado por: Equipo consultor, 2024
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Fotografia 13: Centro de Cotogchoa, Iglesia

Fuente: Archivo Levantamiento Fotografico, 2024
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

En la informacién analizada no se cuenta con un registro de urbanizaciones y/o comunas, asi en la
informacién oficial entregada por el GADMUR se muestra la denominacién de barrios, como se
indica en la tabla 53.

B. FUNCIONALIDAD DE CENTROS POBLADOS
1. Concentracién y dispersion poblacional

Para el andlisis de concentracién y dispersion poblacional se tomard en cuenta: a) la densidad
poblacional por sector censal a partir de los datos del Gltimo censo de poblacién del Ecuador, b)
cdlculo de dispersién en dreas rurales utilizando el indice de Demangeon, c) cdlculo de concentracién
poblacional en dreas urbanas a través de la férmula de potencial de poblacién.

DENSIDAD POBLACIONAL

Los rangos que se utilizardn se observan en la tabla 54. Estos rangos no tienen un estdndar Unico y
fijo, ya que varian segun el contexto y las necesidades especificas del territorio, para este caso se
establecen los pardmetros de densidad alta, media y baja. Los datos en cuanto a superficie y
poblacién se obtienen de la informacién tabulada por sector censal del Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos y la informacién cartogréfica del marco geoestadistico 2023. La férmula de
cdlculo bésica de la densidad poblacional se expresa como la relacién entre la cantidad total de
habitantes y la superficie del territorio en hectdreas.
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Tabla 54: Rangos de densidad Poblacional

Rango hab/ha Densidad Descripcion

0-10 Baja Zona con presencia minima de habitantes

11-50 Media Z?na escosamenfe poblada con distribucién
dispersa de habitantes

51- 80 Alta Zona con presencia moderada de habitantes,

cierta concentracién poblacional
Fuente: Datos censales - Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2022
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

Tabla 55: Rangos de densidad Poblacional

AREA EN HAS POBLACION CENSO 2022 DENSIDAD (HAB/HAS) CENSO 2022
Parroquia

Densidad Densidad Densidad

Urbano Rural Total P. Urbana P. Rural P. Total

Urbana Rural Total
Sangolqui  3280,45 16886 49691 70245 3665 73910 21,41 217 14,87
I 219,37 11587 11587 52,82 52,82
de Taboada

Fajardo 295,32 29532 12070 12070 40,87 40,87
San Rafael 248,59 24859 5296 5296 21,30 21,30
Cotogchoa 307,55 3287, 35946 3618 766 4384 11,76 0,23 1,22
Rumipamba 4,45  4213,8 4218,2 47 610 657 10,56 0,14 0,16
435573  9189,5 13545 102863 5041 107904 23,62 0,55 7,97

Fuente: Datos censales - Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2022
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

Segun datos del Censo 2022 realizado por el INEC, El Cantén Ruminahui tiene una poblacién de
107.904 habitantes de los cuales 102.863 habitan en drea urbana y 5.041 habitan en drea rural.
Realizando el célculo de densidad por parroquia como muestra la tabla 55, se obtiene que
Sangolqui poseen una densidad total de 14,87hab/ha, San Pedro de Taboada 52,82hab/ha
considera ésta como la zona con mayor concentraciéon de habitantes por hadrea; seguida por
Fajardo con 40,87 hab /hec, San Rafael 21,30 hab/ha. Las parroquias rurales de Cotogchoa 1,22
hab /ha y Rumipamba 0.16 hb /ha.

Discriminando la densidad en superficie urbana y rural por parroquia se obtiene que Sangolqui
tiene una densidad de 21,41 hab/ha y presenta la mayor densidad en drea rural con y 2,17
hab /ha, San Pedro de Taboada, Fajardo y San Rafael no poseen drea rural. Cotogchoa tiene una
densidad en drea urbana de 11,76 y 0,23 en drea urbana y la parroquia Rumipamba una densidad
de 10,56 en zona urbana y 0,14 en drea rural. En base a los rangos de densidad el Cantén
Rumifiahui tiene una densidad media en sus parroquias urbanas a excepciéon de San Pedro de
Taboada que estaria ingresando a una densidad alta y baja en sus parroquias rurales.

En el mapa 29, se observan la densidad poblacional por sector censal que permite entender la

dindmica poblacional de los centros urbanos donde se aprecia mayores valores contrario a la
densidad de dreas rurales que es mucho menor.
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Mapa 29: Mapa de nicleos de concentracién y dispersion de poblacién (hab) Censo 2022, cantén Rumifah
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INDICE DE DEMANGEON

Este indice analiza la dispersién o la concentracion del hdbitat rural, estableciendo una relacién
entre la poblacién total de los lugares poblados y el nimero de lugares, con la poblacién total de
la unidad politico-administrativa, cuyos posibles valores oscilan entre dispersién y la concentracién,
siendo el O la maxima concentracién y el 100 la méxima dispersiéon. Considerando como valores
normales de 0,1 a 1 en cuanto a la concentracién y de 1,1 a 50 la dispersién.

En la tabla 56 se aprecia los resultados de la aplicacién de esta férmula. Las parroquias de mayor
concentracién son San Pedro de Taboada, Fajardo y San Rafael, seguidas por Sangolqui con un
indice de 0,74 considerada como concentracién normal y Cotogchoa con un indice de 2,97,
Rumipamba con un indice de 4,64 representan dispersién normal.

Tabla 56: indice de dispersién — concentracién

. Poblacién Poblacién Nro. de Poblacién Indice
Parroquia concentracién
Total urbana sectores rural . s

dispersion
Sangolqui 73.910 70.242 15 3.665 0.74
San Pedro de Taboada 11.587 11.587 27 0 0.00
Fajardo 12.070 12.070 20 0 0.00
San Rafael 5.296 5.296 37 0 0.00
Cotogchoa 4.384 3.618 17 766 2.97
Rumipamba 657 47 5 610 4.64

Fuente: Datos censales - Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2022
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

CALCULO DE CONCENTRACION POBLACIONAL

El cdlculo de concentracién poblacional se realiza relacionando el potencial de interacciéon de un
asentfamiento con la poblaciéon y la distancia, asumiendo que tal potencial es directamente
proporcional a la poblacién e inversamente proporcional a la distancia. (Gémez Orea, 2008)

Tabla 57: indice de concentracién poblacional

Distancia en km

Parroquia Poblacién (pi) (di) Contribucién al ICD
Sangolqui 73910 0]
San Pedro de Taboada 11587 2,2 25491,4
Fajardo 12070 2,8 33796
San Rafael 5296 2,8 14828,8
Cotogchoa 4384 5 21920
Rumipamba 657 13,7 9000,9
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Distancia en km

Parroquia Poblacion (pi) (di) Contribucién al ICD

TOTAL 107904 105037,1

Fuente: Datos Censales INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS Y CENSOS 2022
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

105.037,1
107.904

ICD= = 0,97343

El indice es positivo y se interpreta como una concentraciéon alta de poblacién en las parroquias
urbanas del Cantén. Esto se debe la presencia de servicios, infraestructura y oportunidades de
empleo.

En el mapa 30 se visualiza la cantidad de poblacién por sector censal que muestra graficamente la
concentracién en centros urbanos y la dispersiéon en drea rural, ademds se observa la relacién con
parroquias vecinas, en cuanto a la existencia de conurbacién de alto grado entre las parroquias
urbanas del Cantén Rumifiahui con las parroquias de Quito; Alangasi y Conocoto.
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Mapa 30: Mapa de nicleos de densidad poblacional (hab/ha) Censo 2022, cantén Rumifahui
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C. JERARQUIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

La jerarquizacion de asentamientos humanos es una herramienta que posibilita la determinacién de
niveles de ocupacién y actividad de la poblacién sobre el territorio y, en cierto sentido, de la carga
antrépica que ejerce complementdndose, orienta a la territorializacién de la inversién.

En la Estrategia Nacional, Sangolqui estd clasificado como un asentamiento Articulador Nacional,
que corresponde a nicleos poblacionales con poblacién entre 100.000 y 1.000.000 de habitantes
que concentran el 32% de la poblacién a nivel nacional; cobra importancia por situarse
estratégicamente cerca del sistema vial estatal, siendo nicleo de interconexiéon del transporte y
carga, funciona como un centro nodal importante. La funcionalidad es alta ya que atraen poblacién
de los nicleos contiguos al contar con dotacién de servicios especializados y equipamiento. Los
nicleos de poblacién con poblacién menor a 15000 habitantes se consideran de funcionalidad baja
al no contar con todos los servicios publicos y privados disponibles en otros nicleos. (Secretaria
Nacional de Planificacién, 2024)

Para la jerarquizacion de estos centros poblados se tomard en cuenta: poblacion, jerarquia
administrativa, infraestructura y conectividad. Se clasificardn de acuerdo con el manual técnico para
la elaboraciéon de expedientes de asentamientos humanos. (Ministerio de Desarrollo Econémico,
Direccién General de Desarrollo Urbano, 2005).

Tabla 58: indice de concentracién poblacional

NOmero de

Denominacién A Descripcion

Conjunto de casas o caserios y pequefias comunidades campesinas,
Comunidades generalmente vinculadas a actividades agricolas o pecuarias; tienen
Nucleadas importante interrelacién con el drea rural e influencia desde y hacia el
territorio productivo circundante, incluyendo a su poblacién dispersa.
Localidades rurales con concentraciéon de viviendas y servicios, que
Comunidades Semi - 401 - 2.000 cuentan con instalaciones comunales y dependencias econémicas de
nucleadas ! apoyo a la produccién agropecuaria y/o extractiva; poblacién
dedicada principalmente a la agricultura o que trabaja en ella.
Son centros poblados con caracteristicas urbanas con capacidad de
concentracion de poblacién e influencia econémica, con actividades de
2,001 - 5,000 transicién entre rurales y urbanas, con importancia relativa en el
sistema de ciudades y Asentamientos Humanos, su mayor influencia es
local.
Fuente: Datos censales - Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2022
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

Centros Urbanos
Menores

Para la jerarquizaciéon de asentamientos humanos se toma en cuenta la funcionalidad de los
territorios, las interrelaciones locales y cantonales. En la tabla 59 se identifica la descripciéon y
ubicacién de los asentamientos humanos con su respectiva jerarquia.

Tabla 59: indice de concentracién poblacional

Densidad
poblacién
Poblacion al érea Servicios, infraestructura y conectividad Jerarquia
urbana

(hab/hec)

Nombre del

Asentamiento

Cabecera Cantonal, centro poblado principal,
21.41 consolidado.  Cuenta  con  servicios de | Asentamiento
(media) infraestructura, vias en buen estado, transporte | Articulador Nacional
publico, equipamientos, localizado a 20 minutos

Sangolqui 73.910
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Jerarquia

(hab/hec)
de Quito, concentra comercios, servicios y se
ubican los principales centros de gestién local.
Centro poblado consolidado con densidad alta.
San Pedro de 52.82 P .. . Centro urbano
11.587 Cuenta con servicios de infraestructura,
Taboada (alta) . . menor
equipamientos.
Centro poblado consolidado con densidad
. 40.87 ro P .. . Centro urbano
Fajardo 12.070 . media. Cuenta con servicios de infraestructura,
(media) . . menor
equipamientos.
Centro poblado consolidado con densidad
21.30 ro P L. . Centro urbano
San Rafael 5.296 . media. Cuenta con servicios de infraestructura,
(media) . . menor
equipamientos.
Cotoachoa Cabecera parroquial, densidad baja. Cuenta
(cent?o 4.384 11.76 con servicios de infraestructura bdsicos, = Centro urbano
— ’ (baja) concentracién de poblacién en la zona central | menor
> 9 de la parroquia rural
Rumioamba Asentamiento humano lineal, con pocos servicios
(centfo 657 10.56 y equipamiento, carece de agua de consumo de | Comunidad semi
arroquial) (baja) buena calidad y presenta una disminuciéon de | nucleada
P 4 poblacién.

Fuente: Datos censales - Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2022

Elaborado por: Equipo consultor, 2024

Fotografia 14: Edificaciones del Centro Histérico de Sangolqui

Fuente: Archivo Levantamiento Fotografico, 2024
Elaborado por: Equipo consultor, 2024




N | PLAN DE DESARROLLO Y  ORDENAMIENTO
RUMINAHUI TERRITORIAL | GAD RUMINAHUI 2024 - 2030

Gobierno Municipal

D. USO Y OCUPACION DEL SUELO
1. Limite drea urbana

Desde los afios 1987, se ha asignado un drea urbana inicial de 3.692,70 hectdreas (ha) en el cantén
Rumifiahui, el mismo ha tenido un crecimiento paulatino hasta llegar al afio 2.022 a 4.355,73 haq,
representando un incremento del 663,03 ha durante este periodo. Este aumento se ha evidenciado
por la incorporacién gradual de dreas urbanas de asentamientos humanos dentro del cantén y al
aumento gradual de la densidad poblacional.

La delimitacién urbana refleja la dindmica de urbanizacién de los afios setenta y ochenta, marcando
la preeminencia de la poblacién urbana en el cantén. Esta delimitacion se distribuyé en las actuales
parroquias urbanas de San Rafael, San Pedro de Taboada-Fajardo y parte de Sangolqui, junto con
la cabecera de la parroquia Cotogchoa, que en ese entonces era un asentamiento residencial rural
escasamente ocupado.

Esta delimitacién inicial se basé en la reglamentacién urbana surgida del Plan de Ordenamiento
Urbano y Rural del Cantén Rumifiahui 1987-2000. Este plan establecia que Rumifiahui, al estar en
el drea de influencia del cantén Quito, tenia una alta interdependencia con esa ciudad, requiriendo
acciones conjuntas para resolver problemas, incluyendo la definicion de un drea de crecimiento
urbano con una escala y densidad menores a las de Quito, asi como la creacién de parques
industriales.

Desde entonces, ha habido un crecimiento constante de dreas urbanas tomando en consideracién lo
que menciona el Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial 2012-2025, actualizaciéon 2020-
2025, Plan de Uso y Gestion del Suelo 2020-2032, asi como las Ordenanzas que lo actualizan:

e En 1998, un incremento de 1.77,60 hectdreas que correspondieron a la incorporacién
discontinua en el eje oriental de un sector en Cashapamba, el barrio Loreto y la cabecera
de la parroquia rural Rumipamba; en el eje central: los asentamientos Curipungo y El Taxo.

e En 2004, un aumento de 218,50 hectdreas a través de nuevas incorporaciones en los sectores
de Cashapamba y Loreto en el sector oriental, y en el sector industrial en el eje occidental.

e En 2018, se estimd en 264,40 hectdreas correspondiente a nuevas incorporaciones de suelo
urbano en Cashapamba en el sector oriental, en el sector de Salgado en el eje central, y en
el barrio rural San Guillermo ubicado en el eje occidental.

e Para el 2022 se evidencié un incremento de 718,63 hectdreas de conformidad a la
ordenanza N.- 015-2022, donde claramente se definen los limites en referencia a Salgolqui
urbano, Loreto, Curiapungo, Cotogchoa Centro, Carmen Milagro, El Taxo, San Carlos de
Conejeros y Rumipamba Centro representado en la tabla 60.

Tabla 60: Crecimiento del drea urbana del cantén Ruminahui.

Superficie % de
Incremento ha .
ha incremento

1987 3692,7

1998 3870,3 177,6 4,8
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Superficie % de
Incremento ha .
ha incremento

2004 4088,8 218,5 10,72
2018 4353,2 264,4 17,88
2022 4355,73 2,53 17,96

Fuente: PDOT cantén Ruminahui 2020-2025, ordenanza N.- 015-2022
Elaborado por: Equipo Consultor, 2024

Entre los conflictos de uso del suelo, se establece que dentro del drea urbana actual existen 391,05
hectdreas no ocupadas con usos o urbanizacién, que tienen una clara aptitud de uso para actividades
agricolas especificamente; 356,05 ha se ubican entre Cashapamba y San Francisco, 34,99 ha.
alrededor del asentamiento el Taxo y 9,31hectdreas. en el lado oriental de la hacienda El Rosario
en el barrio Salgado.

Estos incrementos muestran dos realidades actuales como son un reconocimiento de concentraciones
poblacionales en el drea rural que terminan conformando estructuras urbanas con provisiones de
equipamiento bdésico, y, por otro lado, incrementos no justificados que no tienen ninguna ocupacioén,
como en general en el caso de Cashapamba y Salgado, donde se prevé establecer urbanizaciones
de interés social.

La relacién entre el drea urbana y la poblacién muestra una baja densidad promedio que ha
variado entre 11,75 y 18 habitantes por hectdrea entre 1990 y 2024, indicando un alto consumo
de suelo urbano provocando ineficiencias por la subocupacion de la infraestructura de servicios
bdsicos instalada y afectaciones a los suelos con vocacién agropecuaria.

El drea urbana actual del Cantén Ruminahui abarca 4.355,73 hectdreas, lo que representa el 33,14
% del territorio cantonal y alberga a 102.863 habitantes, lo que constituye el 98,20% de la
poblacién total del Cantén proyectada para el afio 2024. Esta drea urbana estd compuesta por
ocho asentamientos humanos o centros poblados:

e La "Cabecera Cantonal de Rumifiahui”, que incluye completamente las parroquias urbanas
de Fajardo, San Pedro de Taboada, San Rafael y el drea urbana de Sangolqui. Estd
formada por mds de 30 barrios y 78 urbanizaciones.

e La cabecera de la parroquia rural Cotogchoa y los asentamientos menores: Loreto,
Curipungo, Cotogchoa, Cotogchoa Norte, San Guillermo y El Taxo.

e La cabecera de la parroquia rural Rumipamba.
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Mapa 31: Mapa de clasificacion del suelo urbano y rural del Cantén Ruminahvi
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Bajo estas consideraciones y en referencia a la ORDENANZA No. 015-2022.- ORDENANZA QUE
DEFINE LOS LIMITES URBANOS DEL CANTON RUMINAHUI, se han establecido los limites urbanos
dentro de cada parroquia urbana y rural. dentro del cantén, corresponde a lo descrito en la tabla
61.

Tabla 61: Area del limite urbano del cantén Rumifiahui.

Cabecera Cantonal

CABECERA CANTON e 3944,76
Rumifiahui
Cabecera
COTOGCHOA Parroquial 136,23
Cotogchoa
CABECERA CANTON Area Urbana 17,55
Curipungo
COTOGCHOA Arze] Slioens) 52,55
Taxo
COTOGCHOA Area Urbano.l San 8,44
Carlos Conejeros
Cabecera
RUMIPAMBA Parroquial 4,45
Rumipamba
CABECERA CANTON Area Urbana Loreto 81,71
Area Urbana
COTOGCHOA Cotogchoa El 109,06
Carmen-Milagro
TOTAL 4355,73

Fuente: Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Rumifiahui 2022-2032.
Elaborado por: Equipo Consultor, 2024

Como se muestra en la tabla 61, el drea de mayor extensién de drea urbana le corresponde a la
cabecera cantonal Rumifiahui con 3.944,76 hectdreas, donde se concentra la mayor poblacién y se
desempaiian y ubican los principales equipamientos y dindmicas de comercio diario, por otro lado,
en menor extensién (4,45 ha), se encuentra el drea de San Carlos de Conejeros ubicado en la
parroquia rural de Cotogchoa.

La ocupacion del suelo en la estructura urbana se sustenta en una red vial que tiene como ejes
principales de articulacién regional la carretera E-35 y la Autopista General Rumifiahui. Existe
también una conexién limitada con la conurbacién del valle de los Chillos a través de la Avenida
llalé y la conexién con Conocoto. La red vial principal de soporte incluye la Autopista General
Rumifiahui, la Avenida Mariana de JesUs, la Avenida General Enriquez, la Avenida Calderén, la
Avenida General Luis Cordero y la Avenida Juan Salinas, asi como la carretera E35.

2. Subclasificaciéon del suelo cantonal

Considerando que en la ordenanza N.- 013-2022 se reformé la Ordenanza 002-2021 que contiene
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de uso y Gestidon de suelo del Cantén
Rumifiahui. Afiadiendo el Articulo 5.- Sustitiyase los literales d) y f) del articulo 33 por lo siguiente:
d) Mitigacién. Para dreas rurales con diferentes usos actuales afectadas con amenaza de riesgo
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especialmente volcdnico en las que se debe limitar la densificacién residencial y la implantacién de
otras actividades; y, la construcciéon de equipamientos publicos. Las actividades extractivas y mineras
deberdn presentar su plan de manejo ambiental y someterse a lo establecido en la Ordenanza 001 -
2017 vy sus reformas. El mapa 32 muestra la subclasificaciéon del suelo cantonal.

Tabla 62: Subclasificacién del suelo del cantén Ruminahui.

. URBANA % RURAL % %
SUBCLASIFIACACION URBANA RURAL | TOTAL | -2

Suelo rural de aprovechamiento

. 38,08 0,01 31,07 0,00 69,15 0,01
extractivo

Suelo rural de produccién 94,50 0,02 3.472,23 0,38 3.566,73 0,26
Suelo rural de proteccién 24,50 0,01 5.685,79 0,62 5.710,29 0,42
Suelo urbano consolidado 1.468,28 0,34 0,15 0,00 1.468,43 0,11
Suelo urbano No consolidado 1.584,62 0,36 0,22 0,00 1.584,84 0,12
Suelo urbano de proteccién 1.145,76 0,26 0,00 1.145,76 0,08

TOTAL 4.355,73 9.189,46 13.545,19

Fuente: Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Rumifiahui 2022-2032.
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

3. Subclasificaciéon del suelo rural

El suelo rural se divide en cuatro categorias como muestra el mapa 32: suelo rural de produccién,
destinado a actividades agropecuarias, acuicolas, ganaderas, forestales y turisticas; mimo que
abarca 30472,23 ha que representa el, representando el 38 % de del drea , distribuido
espacialmente en toda la parte rural en localidades como Pullincate, Sambache, San Antonio, Suro,
Tanibamba, La Moca, San Guillermo, Patahua, Los Pinos, Cuendina Snachez, San Francisco, Santa
Rosa; suelo rural para aprovechamiento extractivo con 69,15 ha, destinado a actividades extractivas
de recursos naturales no renovables con ha, que se encuentran ubicadas a los bordes del rio Pita
mismos que son autorizados por el GADMUR ; y suelo rural de proteccién, que merece medidas
especificas de protecciéon debido a sus caracteristicas especiales, sin aptitud para actividades que
modifiquen su condicién, restringiendo la construccién y el fraccionamiento, representan el 60% del
drea rural con 5.741,80 ha, distribuidos en los mdargenes de proteccién de los rios San Nicolas, Pita,
Pinllocoto, Santa Ana, El Cabre, Sambache, Suruhuayco, Quebrada San Ricardo, Quebrada San
Agustin, Quebrasa Santa Ana, Franja de riesgos a Lahares del Cotopaxi y asentamientos como Los
Tubos, LA Moca, Rumipamba, Caripungo, el Taxo, estos Ultimos con un crecimiento poblacional
significante. Considerar que dentro de la subclasificacion rural no se establece suelo rural de
expansién urbana.
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Mapa 32: Mapa de subclasificacion del suelo, del cantén Rumiinahui
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Fuente: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, cantén Rumifahui 2012-2025, actualizacién 2020-2025

Elaborado por: Equipo consultor, 2024
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4. Subclasificacion del suelo urbano

El suelo urbano del cantén Rumifiahui se clasifica en tres categorias distintas. En primer lugar, el suelo
urbano consolidado abarca 1.468,28 hectdreas y representa 34 %, caracterizadas por contar con
todos los servicios necesarios y estar ocupadas por edificaciones. Este tipo de suelo se encuentra
principalmente en San Rafael, el barrio Capelo, San Pedro de Taboada (ocupando casi la totalidad
de la parroquia), Fajardo, y Sangolqui, donde destacan dreas como la urbanizacién Los Angeles,
Cashapamba, Urbanizacién la Colina, San Jorge, Sangolqui, La Carolina, San Sebastidn Alto,
Inchalillo, La Victoria, San Nicolas, Santa Cecilia Mushuiian, San Vicente, entre otros.

En segundo lugar, el suelo urbano no consolidado abarca 1.584,62 hectdreas con el 36%,
caracterizado por carecer de servicios y necesitar mejoras para su urbanizacién. Este tipo de suelo
se encuentra distribuido en sectores como Capelo, parte oeste de San Pedro de Taboada, parte
norte de Cashapamba, alrededores de la Cooperativa de Vivienda Dinacoop, Carlos Gavilanes,
Salgado El Milagro, Cotogchoa, Urbanizacién Campos Verdes, Cuendina Albornoz, Urbanizacién los
Economistas, parte de San Nicolas, San Guillermo, El Taxo.

Por Gltimo, el suelo urbano de proteccién, que ocupa 1.145,76 hectdreas, que abarca el 26%, debe
conservarse por sus caracteristicas fisicas, culturales o riesgos asociados, con restricciones de
ocupacién. Este Ultimo se encuentran ubicados especificamente en los margenes de los rios Pita, Santa
Clara, Sambache, Santa Clara, San Juan, Chilcaucu, San Nicolas, San Pedro, Quebrada Las Lanza,
Quebrada Survhuaycu.

5. Unidades de uso, ocupacién y aprovechamiento del suelo
a. Uso de suelo

La Ordenanza de Zonificacién, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Rumifiahui No. 031-2017
definié ocho clases o usos de suelo: residencial, residencial combinado, equipamiento, industria,
multiple, proteccién natural, proteccion arquitecténica y proteccién especial estratégica.

El suelo urbano predominante fue el uso residencial que suman en sus dos modalidades 2.435,19 ha
el 59,32% del suelo urbano y el 18,05% del territorio. En el suelo urbano es importante la asignacién
de proteccién natural de cuencas de rios asociada al riesgo volcdnico, ademds se establecié una
clasificacién de dos tipos de suelo: el rural mayoritario que representaba 8.993,82 ha (66.4%) y
como suelo urbano 4.551,34 ha que representa el 33.6% del territorio cantonal. En el suelo rural se
establecieron cuatro clases o usos de suelo: proteccién natural, rural productivo, equipamiento y
residencial rural. En este suelo predominan los suelos de proteccién y productivo que sumaban
99.04% del suelo rural y el 65.33% del suelo total del cantén.

El suelo constituye la base fisica para las actividades necesarias tanto para la vivienda como para
satisfacer las necesidades de desarrollo personal y comunitario de la poblacién y la sociedad en
general. La distribucién actual propuesta de los usos en las dreas urbanas y rurales, junto con las
aptitudes, potencialidades y conflictos del suelo, son aspectos clave a considerar.

En la actualidad y en referencia a la ordenanza 013-2022, LA ORDENANZA QUE CONTIENE LA
PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON RUMINAHUI, el uso del suelo en el cantén
se define como usos generales los siguientes: Residencial, Residencial Combinado, Mdltiple, Industrial,
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Equipamiento, Patrimonial, Protecciéon Ecolégica, Producciéon Agropecuaria, Aprovechamiento
Extractivo, como se detalla en la tabla 63:

Tabla 63: Uso general del cantén Rumifahui.

Aprovechamiento

extractivo 61,03
Agropecuario AG 3.719,09 27,47
Equipamiento E 455,17 3,36
Industria | 361,80 2,67
Moltiple M 98,45 0,73
Patrimonio Inmueble P 96,91 0,72
Protecciéon Ecolégica PE 6.099,60 45,05
Proyecto Parcial PP 86,18 0,64
Residencial R 726,91 5,33
Sesidencial RC 1.835,09 13,55
Total 13.545,19 100

Fuente: Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Rumiiiahui 202-2032, Ordenanza 013-2022
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

e Proteccion Ecolégica (PE): Como se observa en la tabla 63 este uso predomina con un
45,05% del total, ubicado principalmente en las parroquias de Cotogchoa y Rumipamba.
Se encuentra en zonas de proteccién de rios y quebradas, asi como en la franja de proteccién
de riesgos por lahares de los rios Pita, Quebrada el Cobre, rio Santa Clara y rio San Pedro.

e Agropecuario (AG): Representa el 27,47% del total y se ubica en zonas rurales de las
parroquias de Cotogchoa y Rumipamba. A pesar de su vocacién agropecuaria, estas dreas
presentan asentamientos irregulares que afectan este tipo de uso, como en San Francisco de
Jijén y Santa Rosa.

e Residencial Combinado (RC): Con un 13,55% del total, estd destinado predominantemente
a vivienda en poligonos urbanos en consolidacién y desarrollo, donde se permite la
implantaciéon de usos complementarios como equipamientos, actividades comerciales,
servicios, institucionales y administrativos.

¢ Residencial (R): Destinado para vivienda permanente, representa el 5,33% de la superficie
del cantén y se encuentra en dreas urbanas de Sangolqui, San Pedro de Taboada, Fajardo
y San Rafael.

e Multiple (M): Corresponde al 0,73% del total y se ubica en predios con frente a ejes viales
o dreas destinadas a centralidades, permitiendo la mixtura de actividades de equipamiento,
comerciales y de servicios.
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e Industria (I): Concentrado en sectores aledafios a urbanizaciones como Los Bohios, La
Serrana, El Milagro y Los Economistas, ocupa el 2,67% de la superficie del cantén.

e Equipamiento (E): Este uso abarca 455,17 hectdreas, lo que representa el 3,36% del drea
total. Este tipo de suelo estd destinado a la ubicacién de infraestructuras y equipamientos
publicos o privados, mismos que se ubican en los limites de la urbanizacién Yahuachi,
Urbanizacién la Colina, Cashapamba, La Paz Barrio el Turismo, San Sebastidn, Urbanizacién
Santa Rosa, La Carolina, San Isidro, San Nicoles, La Victoria, Carlos Gavildnez, en su mayoria
concentrados en la zona urbana del cantén.

e Patrimonio Inmueble (P): Con 96,91 hectdreas, este uso representa el 0,72% del drea total.
Este tipo de suelo se reserva para la conservacién de bienes patrimoniales, distribuidos
espacialmente en las parroquias de Sangolqui principalmente, San Pedro de Taboada y en
menos porcentaje en Cotogchoa.

e Aprovechamiento extractivo (AE): Representado por la simbologia AE, abarca un drea de
61,03 hectdreas, equivalente al 0,45% del total. Este uso del suelo estd destinado a
actividades extractivas de recursos naturales no renovables, presente en algunos sectores de
los margenes del rio Pita.

e Proyecto Parcial (PP): Con 86,18 hectdreas, este uso representa el 0,64% del drea total.
Este tipo de suelo estd reservado para proyectos especificos que no encajan en las
categorias anteriores, como es el caso se la urbanizacién de interés social el Rosario, ubicado
en Salgado, ademds de otro en Mushuiia y en el Milagro.

Tabla 64: Uso de general del darea urbana

urbana

Equipamiento 424,15 10,11
Industria | 361,80 8,63
Mdltiple M 98,45 2,35

Patrimonio Inmueble P 63,48 1,51
Proteccién Ecolégica PE 597,54 14,25
Proyecto Parcial PP 86,18 2,06
Residencial R 726,91 17,33
Residencial Combinado RC 1.835,09 43,76
Total 4.193,61 100

Fuente: Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Rumiiiahui 202-2032, Ordenanza 013-2022
Elaborado por: Equipo consultor, 2024

En la tabla 64 se presenta una distribucién detallada del uso general del drea urbana en el cantén,
representado por diferentes categorias. A continuacién, se proporciona una descripciéon de cada
una:
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1. Equipamiento (E): Con 424,15 hectdreas, representa el 10,11 % del drea urbana. Esta
categoria incluye dreas destinadas a equipamientos puiblicos y privados, como escuelas,
hospitales, parques, y otros servicios comunitarios.

2. Industria (I): Con 361,80 hectdreas, abarca el 8,63 % del drea urbana. Esta zona estd
destinada para actividades industriales y manufactureras, donde se ubican fdbricas, talleres
y almacenes.

3. Moltiple (M): Ocupando 98,45 hectdreas, representa el 2,35 % del drea urbana. Esta
categoria indica dreas con usos multiples, donde se permite una combinacién de actividades
comerciales, de servicios y equipamientos.

4. Patrimonio Inmueble (P): Con 63,48 hectdreas, representa el 1,51 % del drea urbana. Esta
categoria incluye dreas con edificaciones de valor histérico, cultural o arquitecténico que
deben conservarse y protegerse.

5. Proteccion Ecolégica (PE): Con la mayor extensiéon de 597,54 hectdreas, abarca el 14,25
% del area urbana. Esta categoria se refiere a dreas destinadas a la conservacion de la
biodiversidad, proteccién de recursos naturales y prevencién de desastres naturales.

6. Proyecto Parcial (PP): Ocupando 86,18 hectdreas, representa el 2,06 % del drea urbana.
Esta categoria indica dreas designadas para proyectos urbanisticos especificos, que pueden
incluir desarrollos residenciales, comerciales o de servicios.

7. Residencial (R): Con 726,91 hectdreas, abarca el 17,33 % del drea urbana. Esta categoria
incluye dreas destinadas exclusivamente para viviendas unifamiliares y multifamiliares.

8. Residencial Combinado (RC): Con la mayor extensién de 1.835,09 hectdreas, representa
el 43,76 % del drea urbana. Esta categoria indica dreas destinadas para viviendas en
poligonos urbanos con usos complementarios como equipamientos, comercios, servicios,
instituciones y administrativos.

El drea urbana del cantén se encuentra bien estructurada con una distribucién diversa de usos que

buscan satisfacer las necesidades de la comunidad, promover el desarrollo sostenible y garantizar
la proteccién de los recursos naturales y culturales.

148



